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A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering
Too nr 22-10

A - SELETUSKIRI

Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning
andmed planeeritava ala kruntide kohta

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu 16.09.2010. a
otsus nr 114 ,A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26
kruntide detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine*.

Detailplaneeringu eesmargiks on kaaluda A. Haava tn 16, A. Haava tn
22//24 ja A. Haava tn 26 kruntidele kortermajade ehitamise voimalust.

Andmed planeeritava ala kruntide kohta:

Anna Haava tn 26 - ku tunnus: 79506:003:0024; maakasutuse sihtotstarve:
uhiskondlike ehitiste maa 100%; pindala: 2 297 m?;

Anna Haava tn 22 // 24 - ku tunnus: 79506:003:0004; maakasutuse
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 1 907 m?;

Anna Haava tn 16 - ki tunnus: 79506:003:0034; maakasutuse sihtotstarve:
uhiskondlike ehitiste maa 100%; pindala: 3 646 m?;

Anna Haava tanav T1 - ku tunnus: 79506:002:0021; maakasutuse
sihtotstarve: transpordimaa 100%; planeeringus kasitletava ala suurus: 800
m?2.

Detailplaneeringu sisuline osa on toodud pohikausta kuuluvas seletuskirjas
ning 5 kaardil. Planeeringu kaardid ning seletuskiri moodustavad
lahutamatu terviku. Planeerimisprotsessi puudutav ametlik kirjavahetus
ning muu dokumentatsioon ametkondade ja eraisikutega on toodud
planeeringu teises koites - detailplaneeringu lisad.

Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala holmab taielikult A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A.
Haava tn 26 kinnistuid ning osaliselt Anna Haava tanava maa-ala.
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A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering
Too nr 22-10

Planeeringuala suuruseks on 8 650 m”. Planeeritava ala paiknemine on
vaadeldav Situatsiooniskeemil (vt kaart nr 1).

Foto 1 ja 2: Vaated planeeritavatele elamukruntidele péhjast ja [6unast

Avalik juurdepaas planeeringualale on vdéimalik nii mootorsdidukiga kui ka
jalgsi maa-alast laane suunas paiknevalt Anna Haava tanavalt. S6idukiga on
alani voimalik paaseda ka mooda Vabriku tanavat, mis planeeringuala
laaneserva keskosas ristub Anna Haava tanavaga. Mainitud tanavad on
moélemad kahesuunalise liiklusega.

Anna Haava tn raudteepoolses kiljes ning osaliselt Naituse tn 20 kinnistu
piiril on olemas koénnitee, Vabriku tn-le praeguseks hetkeks konniteid
ehitatud pole, jalakaijad kasutavad liiklemiseks teepeenart.

Foto 3 ja 4: Vaated planeeringualaga kiilgnevatele Vabriku ja Anna Haava
tdanavatele
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A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering
Too nr 22-10

Foto 5 ja 6: Kénniteed Anna Haava tdnaval

Olemasolevat liikluskorraldust planeeringualaga kulgneval Anna Haava
tanaval kajastab Olemasoleva olukorra kaart (vt kaart nr 2).

Planeeringualast pohja suunda jaab Naituse tn 20 oppehoone ja selle
parkla, idast ja lounast piirneb planeeringuala elamukruntidega, mille
hoonestus on valdavalt 1-3 korruseline.

Planeeritav maa-ala on hoonestamata, kolmel kinnistul paikneb haljasala-
tuhermaa. Korghaljastust leidub uksikute puude naol planeeringuala ida-,
lduna- ja laaneservas, ning osaliselt planeeringualasse jaaval Anna Haava
tanaval.

Foto 7 ja 8: Vaated planeeritaval alal paiknevale olemasolevale
kérghaljastusele

Planeeringuala paikneb riikliku kaitse all olevate ajaloomalestiste Naituse
tn 20 hoone (Rostostsevi eraulikooli hoone, reg nr 4312) ja Anna Haava tn 7
hoone (Maja, kus elas J. Tonisson, reg nr 4304) ning arhitektuurimalestise
Vabriku tn 3 hoone (Elamu Tartus Vabriku 3, 1911.a, reg nr 7017)
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A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering
Too nr 22-10

kaitsevoondis. Malestiste kaitsevoondi ulatus on vaadeldav Olemasoleva
olukorra kaardil (vt kaart nr 2).
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Foto 9,10 ja 11: Planeeringuala naabruses paiknevad kultuurimdlestised
Rostostsevi eratilikooli hoone, Vabriku tn 3 korterelamu ja Anna Haava tn
7 elamu

Absoluutkérgused jaavad planeeritaval maa-alal vahemikku 63,91-64,79 m,
maapind langeb vahehaaval l6una suunas.

Olemasolevatest tehnovorkudest paiknevad planeeringualasse jaava tanava
maa-alal elektri- ja sidekaablid, vee-, kanalisatsiooni- ja drenaazitorud
ning kaugkuttetorud. Planeeringualast loodesse jaab ,,Piimakombinaadi“
alajaam nr 75 ning pohja ,,Haava“ alajaam nr 367.

Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Lahipiirkonna maakasutusest, hoonestusest ja korruselisusest annab
ulevaate Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsete ja linnaehituslike
seoste kaart (vt kaart nr 3).

Planeeritav ala asub Tartu linnas Vaksali linnaosas Toometaguse miljooala
vahetus naabruses. Miljoovaartusega hoonestusala eesmark on tagada
linnaosa planeeringu, haljastuse, maastikuelementide, ajalooliste
tanavakatete, miljoolise omapara, kaug- ja sisevaadete ning
ehitusajaloolise vaartusega hoonete ja hoonegruppide sailimine.

Lahipiirkonna hoonestus on 1-5 korruseline. Planeeringualast ida, pohja ja
laanesuunas olevate elamumaa kinnistute hoonestus on valdavalt 1-3-
korruseline.
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A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering
Too nr 22-10

Foto 12 ja 13: Planeeringualast idasse ja lddnde jddvad elamud

Maa-alast loode suunda, Naituse tn aarde, jaavad 4-5 korruselised
korterelamud.

Foto 14 ja 15: Vaated Ndituse tn ddrsetele korterelamutele

4-korruselised on ka muinsuskaitse all olevad Naituse tn 20 kinnistul
paiknev ulikooli 6ppehoone ning Vabriku tn-l asuv korterelamu.

Kontaktvoondisse jaavad kultuurimalestised on toodud Planeeringuala
kontaktvoondi funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste kaardil (vt kaart
nr 3).

Naabrusse jaavad mitmed Uhiskondlikud hooned, nagu Tartu Ulikooli
Oigusteaduskonna éppehooned Naituse tn 20 ja Naituse tn 13a kinnistutel
ning Miina Harma Gumnaasium J. Tonissoni tn-l. Ametiasutustest asuvad
lahipiirkonnas Maa-amet Naituse tn-l ning Pollumajandusamet Kooli tn-l.
Anna-Haava tn ja Naituse tn nurgal paiknevast 5-korruselisest hoonest
leiame ka hambaravikliiniku, lahimaks suurimaks toidupoeks on Veeriku
Selver.
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A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering
Too nr 22-10

Foto 16 ja 17: Miina Harma Giimnaasium ja Ndituse tn 13a 6ppehoone

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt paiknevad krundid alal, mille
maakasutuse juhtfunktsiooniks on korruselamute maa, lubatud on 2-3
korruseliste korterelamute rajamine.

Planeeringuala lahimad rohe-ja virgestusalad on Toomemagi (ca 500 m
kaugusel) ning Karu park (ca 200 m kaugusel).

Planeeringualast l6una suunda jaab ajalooline Tartu vaksalihoone ning
loode-kagu suunaliselt kulgev raudtee, mis kulgeb planeeringualast
paarisaja meetri kauguselt laanes.

Lahimad linnaliini bussipeatused asuvad monesaja meetri kaugusel Vaksali
tn-l Naituse ja Vabriku tn-te vahelises l6igus ning Naituse tn-l Kooli ja
Kastani tn-te vahelisel l6igul, raudteejaama juures Vaksali tn-l ning Kastani
ja J. Kuperjanovi tn ristmiku lahedal.
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Foto 18 ja 19: Vaated kontaktvdondisse jdadvatele Ndituse ja Kooli tn-le

Kesklinn asub 10-15 minutilise jalutuskaigu tee kaugusel.
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A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering

Too nr 22-10
Planeeringuala lahiumbruse korterelamute pohinaitajad on toodud
allolevas tabelis:
' Elamu H?onestus- H?onestus-
Krundi . tihedus % Elamu tihedus K
pindala m? ehltusalunze (koos korruselisus (vaid
pindala m kérvalh.-ga) elamud)
Kooli tn 7 1478 287 26,18 2 0,39
Kooli tn 13 2186 307 28,23 3 0,42
Kooli tn 19 808 335 49,26 2 0,83
Kooli tn 18/20 1877 520 39,64 2 0,55
Kooli tn 22/24 1908 737 51,47 2 0,77
Kooli tn 26 1644 389 27,92 3 0,71
Kooli tn 30 2028 260 19,72 2 0,26
Kooli tn 34/36 920 435 47,28 2 0,95
Kooli tn 38 970 263 35,15 2 0,54
Kooli tn 40 308 105 34,09 2 0,68
Kooli tn 42 579 152 40,41 2 0,53
Naituse tn 14/18 1202 479 55,74 2 0,80
Naituse tn 22 1286 573 44,56 5 2,23
Naituse tn 22a 1858 655 35,25 4 1,41
Vabriku tn 3 2204 856 42,33 4 1,55
Vabriku tn 10 1207 379 43,41 2 0,63
KONTAKTVOONDI
KESKMINE 1403,94 420,75 38,79 2,56 0,83
340 3
Pos 1 4203 390 26,17 3 0,24
370 3
A. Haava tn 16 3645 340 19,48 > 0,28
370 3
PLANEERINGUALA
KESKMINE 3924 362 22,83 3 0,26

Kontaktvoondisse jaavad tanavad on valdavalt kahesuunalised, jalakaijad

kasutavad liiklemiseks konniteid, selle puudumisel teepeenart. Jalakaijate
peamised liikumissuunad on toodud Planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste kaardil (vt kaart nr 3).

Tartu linna uldplaneeringu jargi jaab planeeritav ala kaugkuttepiirkonda.
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A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering
Too nr 22-10

Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kaesoleva planeeringuga nahakse ette olemasolevate Anna Haava tn 26 ja
Anna Haava tn 22//24 kinnistute liitmine 4203 m? suuruseks krundiks Pos 1.
Planeeritud krundipiirid on vaadeldavad Péhikaardil (vt kaart nr 4) Teisi
planeeringuga kasitletavaid krundipiire ei muudeta.

Kruntide planeeritud kasutamise sihtotstarbed on naidatud Pbhikaardil
tabelis Ehituséigus ja arhitektuurinéuded (vt kaart nr 4).

Kruntide ehitusdigus

Kaesolev detailplaneering annab ehitusdiguse planeeritud krundile
positsiooniga nr 1, kuhu on planeeritud 3 hoonestusala ning olemasolevale
Anna Haava tn 16 krundile, kuhu on planeeritud 2 hoonestusala.
Planeeringuga nahakse ette positsioonile nr 1 ja Anna Haava tn 16 krundile
kokku viie 3-korruselise kortermaja ehitamine.

Mélema krundi tarbeks on kavandatud 17,5 m? suuruse jadtmemaja
ehitusalad.

Korterite arvu mairamisel on aluseks voetud koormusindeks 140 m? krundi
pinda korteri kohta, mille jargi on voimalik krundile Pos 1 ehitada 30 ja
Anna Haava tn 16 krundile 26 korterit.

Andmed planeeritavate kruntide ehitusdiguse kohta on esitatud Péhikaardil
asuvas tabelis Ehitusbigus ja arhitektuurinbuded (vt kaart nr 4).

Krundi hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusala planeerimisel on lahtutud krundipiirist, seadustest
tulenevatest piirangutest ning tanava ehitusjoonest. Kinnistutele
planeeritud hoonestusalad on koondatud Anna Haava tanava aarde ning
Naituse tn 20 kinnistu piiri aarde, jattes ruumi puhke-ja manguvaljakute
alale ning parkimiskohtadele krundi stigavuses.

Planeeritavate hoonete minimaalne kaugus planeeringuala
naaberkinnistute piiridest tuleb jatta vahemalt pool planeeritava ehitise
piiripoolse osa korgusest, kui tulekaitsenduded ei satesta teisiti.
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A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering
Too nr 22-10

Planeeritud hoonestusalad ning ehitusjoon on graafiliselt naidatud
planeeringu Pbéhikaardil (vt kaart nr 4). Anna Haava tanaval peavad
hoonete pohimahud jargima planeeringuga maaratud ehitusjoont.

Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Soidukite juurdepaas krundile positsiooniga nr 1 on antud Anna-Haava tn ja
Vabriku tn ristumiskohast, Anna Haava tn 16 krundile on kavandatud
juurdepaas Anna Haava tn 14 kinnistu piiri lahedalt.

Kavandatavate kortermajade parkimine on lahendatud 30- ja 26-kohalise
parkimisalaga. Parklatesse paaseb Anna-Haava tanavalt mooda planeeritud
juurdepaasuteid.

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud maksimaalse voimaliku
korterite arvuga planeeringualal. Parkimiskohtade kavandamisel on
lahtutud parkimisnormatiivist EVS 843:2003. Uldplaneeringu jargi on
planeeritava ala parkimisvoondiks vahevoond. Vahevoondis tuleb tagada
projekteeritavate korterite parkimisnormatiiviks 1-2 toalise korterite puhul
0,8 parkimiskohta korteri kohta ning 3 voi enama toalise korteri puhul 0,9
parkimiskohta korteri kohta. Planeeringus on arvestatud 1 parkimiskoht
korteri kohta, kokku 56 parkimiskohta kogu planeeritaval alal.

Jalakaijate juurdepaas maa-alale on kavandatud Anna Haava tanava aarde
planeeritud 2 m laiuselt konniteelt. Planeeritud konnitee jatkab juba
olemasolevat Naituse tn 20 kinnistu piiri aarde ehitatud kénniteed.

Planeeritavale alale on kavandatud samuti jalgtee, mis voimaldab ligipaasu
manguvaljakutele, puhkealadele ja parklatele.

Liiklus- ja parkimislahendus on kajastatud graafiliselt Péhikaardil (vt kaart
nr 4).

Haljastuse ja heakorrastuse pé6himétted

Planeeringualal paiknevad Uksikud puud on ette nahtud sailitada,
likvideeritavad pddsad on naidatud Pohikaardil.

Planeering naeb ette haljastada kogu hoonestusest ning parkimisest vaba
ala krundi territooriumil.
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A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering
Too nr 22-10

Uus korghaljastus on planeeritud planeeringuala pohja- ja idaserva,
parkimisalade aarde ning gruppidena planeeritud puhke- ja
manguvaljakute aladele. Lounaossa kavandatud parkla ja naaberkruntide
vahelisele alale on kavandatud hekk. Samuti on hekid planeeritud
parkimisalade, sissesdiduteede ning hoonete vahelistele haljasribadele.

Elamukruntidele Istutavate puude liik, arv ja tapsed asukohad,
madalhaljastuse lahendus, hekkide korgus ning muud parameetrid
(liik/liigid, istutusskeem, istikute arv jms) antakse ehitusprojekti mahus
vastavalt kehtivale Tartu linna ehitusmaarusele ja EVS standardile
811:2001 ,,Hoone projekt“.

Haljastuse rajamisel on soovitatav kasutada kodumaiseid puu- ja
poodsaliike, mis on spetsiaalselt méeldud voi aretatud linnakeskkonna jaoks.

Planeeritavale alale tuleb rajada korghaljastus vahemalt 10%.

Keelatud on juhtida sademevett naaberkinnistutele. Maapinna
vertikaalplaneerimine tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Ehitistevahelised kujad

Planeeritavate = hoonete  minimaalne  tulepusivusklass on  TP2.
Tulepusivusklass maaratakse olenevalt hoonete korruselisusest ning
korgusest vastavalt kehtivatele seadustele ning normatiivdokumentidele.

Tuleohutuskujad tuleb lahendada vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27.
oktoobri 2004. a maarusele nr 315 ,Ehitistele ja selle osadele esitatavad
tuleohutusnouded“. Tulepusivusklass maaratakse hoonete projekteerimise
kaigus vastavalt kehtivatele seadustele ning normatiivdokumentidele.

Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks ning vajaduse korral
ehitiste maaramine, mille ehitusprojekti
koostamiseks on vajadus labi viia
keskkonnamdju hindamine vai riskianaliilis

Keskkonnamoju hindamise ja riskianaluusi labiviimise vajadus puudub.
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A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering
Too nr 22-10

Hoonestamise ja heakorrastamisega peab olema tagatud, et sademevesi ei
voolaks naaberkruntidele, vaid juhitaks selleks ettenahtud sademevee
torustikku. Enne sademevee juhtimist veekogusse tuleb see puhastada
oliputinises ning lahtuda Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a mddrusega nr
265 ,,Heitvee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise kord“ satestatust.
Kimne ja enamakohalise parkla puhul on ette nahtud 6lipuuduri rajamine.
Olipliiduri rajamisel tuleb tagada puhastusmasina ligipaas puitduri
teenindamiseks.

Olmejaatmed tuleb koguda vastavatesse suletavatesse
prugikonteineritesse. = Taaskasutatavate jaatmete kogumine tuleb
lahendada litkide kaupa, juhindudes jaatmehoolduseeskirja nouetest.
Jaatmekaitlus on lahendatud krundisiseselt vastavas jaatmemajas.
Planeeringuga on ette nahtud rajada 2 jaatmemaja kavandatud parklate
tanavapoolses osas. Jaatmete aravedu voib teostada vastavat jaatmeluba
omav ettevote. Prugiautole peab olema tagatud vaba tootsoon, mis tuleb
hoida puhas lumest ja jaast, et voimaldada laadimistoode teostamist.

Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete
seadmine

Planeeritud kruntide ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinbuded on
naidatud Pohikaardil esitatud tabelis Ehituséigus ja arhitektuurinéuded (vt
kaart nr 4).

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja
korgetasemeline. Hoonete arhitektuurne projekt tuleb kooskélastada
linnaarhitektiga eskiisistaadiumis.

Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide maaramise vajadus puudub.

Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja
tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks lahtuda Eesti standardist EVS 809-
1:2002:
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A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering
Too nr 22-10

e Ehitusprojektiga tagada nii hoone kui krundi piisav vaadeldavus ja
valgustatus;

e Juurdepaasud ja lilkumisteed naha ette selgelt eristatavad;

e Valtida juurdepaase vahevalgustatud, varjatud voi raskesti
valvatavatest kohtadest;

e Luua erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel
arvestada jargnevaga:

Jalgitavus (videovalve);

Piiratud juurdepaas voorastele;

Valisviimistluses kasutada atraktiivseid materjale, varve;
Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed,
aknad, lukud, prugikastid, margid);

o Uldkasutatavate alade korrashoid.

Planeeringu elluviimise véimalused

Krundi ehitusdiguse realiseerib krundi igakordne omanik vGi volitatud
esindaja. Planeeritud kruntidega seotud infrastruktuuri-haljastuse,
krundile juurdepaasud ning tehnovorgud krundi piires realiseerib igakordne
krundi omanik. Krundisisesed tehnovorgud tuleb naidata hoone
ehitusprojektis.

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad voimalikud kahjud, mida
tekitatakse kolmandatele osapooltele, katab krundi igakordne omanik,
kelle krundilt kahju pohjustav tegevus lahtub.

Eesti Veeprojekt OU 15



A. Haava tn 16, A. Haava tn 22//24 ja A. Haava tn 26 kruntide detailplaneering
Too nr 22-10

B - Koostoo ning kooskdlastused

Kooskolastuste koondtabel:

Kooskslastav Kuupaev Ametl.mr.m Ja Asukoht Markused
Nr: ametkond nimi
1 | Muinsuskaitseamet
Loéuna-Eesti
2 | Paastekeskus
Koostoo vorguvaldajatega:
Protsessi Planeeringu
kaasatud s > . "
ies e gl labivaatamise Nimi Markused
flilisiline/juriidili KUUDS
. uupaev
Nr: ne isik
1 | Eesti Energia AS
2 | Elion Ettevotted AS
3 | Tartu Veevark AS
Tartu Keskkatlamaja
4 | AS
Koostoo naaberkruntide omanikega:
ml.’r'o.tses.s ! If.aa.s'a tuq . Koostoo kokkuvéte Markused
Nr: flitisiline/juriidiline isik
1 | Ndituse tn 20 omanik v6i volitatud esindaja
2 | Kooli tn 38 omanik vai volitatud esindaja
3 | Kooli tn 30 omanik véi volitatud esindaja
4 | Kooli tn 26 omanik véi volitatud esindaja
Kooli tn 22//24 omanik voi volitatud
5 |esindaja
Kooli tn 18//20 omanik voi volitatud
6 |esindaja
7 | Kooli tn 12 omanik v6i volitatud esindaja
Anna Haava tn 10 omanik voi volitatud
8 |esindaja
Anna Haava tn 14 omanik voi volitatud
9 |esindaja
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Koostoo ning kooskdlastused
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C - Kaardid

Kaart 1: Situatsiooniskeem M 1:5 000
Kaart 2: Olemasolev olukord, M 1:500

Kaart 3: Planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed, M 1:1 000

Kaart 4: Péhikaart, M 1:500
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